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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Kéesolev ekspertiis on koostatud Johvi linnas asuva korterielamu kohta

eesmirgiga vilja selgitada kandevkonstruktsioonide (seinte) deformatsiooni ning niiskus-
ja veekahjustuste pdohjused ning teostada ettepanekud hoone rekonstrueerimistéodeks.
Ekspertiisis kisitletakse vilimist kandekonstruktsiooni (vundament, sokkel, sillutusriba,
kandevseinad). Seisukorrahinnang on koostatud visuaalsete vaatluste ning varem teostatud

uuringute tulemusel.

Kaéesolev hinnang ei késitle tehnosiisteemide tehnilist seisukorda.

Projekti iildandmed:

Tellija:

Projekti koostaja:

Objekti asukoht:

Katastriiiksuse tunnus:
EHR kood

Kasutamise otstarve:
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2. EKSPERTIISI TEGEMISE OIGUSLIKUD ALUSDOKUMENDID

1.
2.

2.

Ehitise ekspertiisi tegemise kord, MKM maéirus nr 15, 20.02.2012.a.;
Uldtunnustatud reeglid ,,Hea ehitustava” (ET-1 0207-0068, vilja antud detsembris
1994.a.);

Tarindi RYL 2010. Ehitustoodekvaliteedi iildnduded. Hoone kande- ja
piirdetarindid, OU, Tallinn 2012;

Viimistlus RYL 2000. Ehitust6ode tildised kvaliteedinduded. Viimistlust6od ja
sisetarindid, OU TIn 1999;

Ehitusseadus;

Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded, VV méérus nr 315,
27.10.2004.a. (redaktsioon 01.10.2007);

Eesti Ehitusteabe kartoteek;

Eesti standardid,;

Ehitisregistri andmed.

EHITUSEKSPERTIISI TEGEMISEL OLI LAHTEALUSEKS:
1.

Tellija lahteiilesanne.
Inventarisatsiooni joonised

Johvi linn. Maa-ala geoalus. Tellija — JGhvi vallavalitsus,
Teostaja— OU td6 nr 2012.a.

Johvi linn. Ida-Viru maakond. Téanava rekonstruktsiooni tehniline

projekt. Tellija — Johvi vallavalitsus. Teostaja — ouU

Kohtla-Jarve Johvi elamud. Koide 1

— uurimistodd. Tellija — . Teostaja — projekteerimise instituut
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7. Keskkond ja Polevkivi kaevandamine Kirde-Eestis. Publikatsioon 9/2005. Tallinna
Ulikooli Okoloogia instituut. Toimetajad — Valdo Liblik ja Jaan-Mati Punning,
Tallinn, 2005.a.
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20.11.2013. a.

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Johvi elamuhoone voeti kasutusele 1967.aastal. Hoones on 110 korterid.

Hoone on ehitatud lintvundamendil, vilisseinad telliskividest. Sise- ja vaheseinad on

telliskividest. Hoonel on lamekatus.

8 oktoobril 2013 aastal toimunud {ilevaatusel jaddvustati nii hoone konstruktsioonide

hetkeolukord kui ka iildine hetkeseisund fotodel, kasutades digitaalkaamerat Olympus

u700,S700.
4.1 Ehitise tehnilised niitajad

Ehitise tehnilised naitajad
Krundi pindala

s.h. ehitiste alune maa
Krundi tiisehituse protsent
Sihtotstarve
Minimaalne korruste arv
Maksimaalne korruste arv
Ehitise suletud netopind
Hoone kubatuur
Kasutamise otstarve
Korgus
Pikkus
Laius
Vundamendi liik
Kandekonstruktsioonide materjal
Jaigastavate ja piirdekonstruktsioonide
materjal
Vahe- ja katuslagede materjal

Vilisseina materjal

Olemasolev olukord
6577 m?

1572 m?

23.9%

Elamumaa 100%

5 + keldrikorrus

5 + keldrikorrus
6601,2m*

20869 m*

Muu kolme voi enama korteriga elamu
15.54m

130.68m

16.96 m
madalvundament
tellis, vaikeplokk
tellis, vaikeplokk

monteeritav raudbetoon

tellis, vaikeplokk
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Katusekatte materjal
Vilisviimistluse materjal
Veevarustuse liik

Elektri liik

Kanalisatsiooni liik
Kiittesiisteemi litk

Kiitte liik

Liftide arv

Kookide arv

Ko6d6ginisside arv

Rddude arv ja avatud netopind
Terrasside arv ja avatud netopind

Hoone eluiga

rullmaterjal
lihtkrohv
vork
220-380V
vork
kaugkiite

0

50 aastat
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5. OLEMASOLEVAD EHITUSLIKUD KONSTRUKTSIOONID

......................................... Konstruktsioon

Ehituslik lahendus, kasutatud materjalid

Vundament

Hoone vundament on lahendatud madala
lintvundamendina taldmiku laiendusega.

Vundamendi rajamissiigavus on ~2.5..2.9m ning
taldmiku alus pinnaseks on sitke-plastne liivsavi voi
plastne saviliiv (/5/ alusel). Informatsioon vundamendi
hiidroisolatsiooni kohta puudub.

Sillutis

Hoone sillutis on teostatud osaliselt betoonist, osaliselt
asfaldist kaldega hoonest eemale. Kiilgfassaadides on
sillutise  riba  osaliselt  renoveeritud  betooniga.
Tagafassaadil ning osaliselt esifassaadil on krundi kalle
hoone poole.

Sokkel

Hoone sokliseinad on osaliselt lahendatud
betoonplokkidest, osaliselt silikaattellistes. Maapealt on
seinad krohvitud tsementmordiga ja vérvitud halli
varviga. Osaliselt on maapealne o0sa remonditud
tsementmordiga.

Soklis olid esialgselt teostatud aknad keldrikorruse
tuulutamiseks ning valgustamiseks, praegusel hetkel on
aknaavad Kkinni laotud ning krohvitud véljastpoolt
tsementmordiga Tuulutamiseks on paigaldatud punased
auktellised.

Vilisseinad

Hoone vilisseinad on lahendatud peamiselt krohvitud ja
véarvitud silikaattellistest, hoonest viljaulatuvad osad —
krohvimata punasest tellisest. Rddudel kohtades ning
osaliselt vilisfassaadil on kasutatud terasplekist katet.
Kiilgseinad  on  soojustatud  100mm  paksuse
vahtpoliistiireeniga ning krohvitud.

Katus

Hoonel on lamekatus. Karniis on lahendatud
raudbetoonpaneelist.

Porandad

Keldrikorrusel on pdrandad lahendatud tihendatud
maapinnast.

Vahelaed

Vahelaed teostatud  monteeritavast  raudbetoonist.
Keldrikorrusel on vahelaed krohvimata ning varvimata.

Aknad

Kuna tegemist on korterihoonega, on esitatud erinevad
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Konstruktsioon

Ehituslik lahendus, kasutatud materjalid

akende variandid. Osaliselt on aknad vahetatud ning
paigaldatud kaasaegsed klaaspaketiga aknad, osaliselt on
sdilinud Noukogudeaegsed puidust kaheraamilised aknad.

Vilisuksed Hoone vilisuksed on peamiselt uued metalluksed,
tagafassaadil on sdilinud tiksik vana puituks.

Sisetrepid Koik hoone sisetrepid, sh keldrikorrusele viiv trepp on
raudbetoonist.

Vilistrepid Koik vilistrepid on teostatud betoonist. Sisepddsude peal

on ehitatud tmarpostidele toetav varikatus. Koik
vilistrepid olid hiljuti renoveeritud. Treppidele oli
paigaldatud uus betoonist pealiskiht ning teostatud uued
betoonist pandused. Varikatused on renoveeritud.

Vihmaveeidravoolusiisteem

Vihmaveeidravoolusiisteem on lahendatud sisemise
aravoolusiisteemiga.
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6. EHITUSLIKE KONSTRUKTSIOONIDE SEISUKORD
6.1 Vundament (vt fotod 5-14)

Vilise vaatluse tulemusel voib Oelda, et hoone vundament on hetkel tehniliselt heas
seisukorras, deformatsioone ega purunemisi keldrikorruse betoonplokkides ei esine.
Vundamendi stabiilsus on tagatud konstruktsiooni piisava tugevusega.

Samas kahjustavad vundamendikonstruktsiooni mitmes kohas olevaid veelombid (vt
joonised TE-001 ja TE-002).

KU esindaja sdnade jirgi, ilmusid veelombid 20-30 aastad tagasi. Veelombid esinevad
vaid tihes hooneosas (idapoolt). Veelompide seisukord on stabiilne — nende arv ei suurene
ning need ei laiene edasi ega ei ldhe siigavamaks. Veetase muutub vastavalt hooajale —

suvel viahem, siigisel ja kevadel — rohkem.

Ekspertiisiga késitleva hoone timbruses on kerge maapinna langus ld4nest ida suunas
absoluut korgusmaérgist 60.40 korgusmirgini 59.28, s.0. ~1.10m. Hoone Idunapool olev
haljastusala on samas kerge langusega hoone poole, hoone pdhjapoolt on maapinna langus

hoonest eemale.

Vastavalt TLU Okoloogia instituudi poolt 2005 aastal esitatud publikatsiooni , Keskkond
ja Pdlevkivi kaevandamine Kirde-Eestis“ alusel oluline keskkonnamdju alale kaasneb ka
polevkivist ammendatud kaevanduste sulgemisega. Seoses vee drastamisega kaevandustest
on vaadeldavas piirkonnas aastakiimneid toimunud kiimnete meetrite siigavune
kuivendusdrenaaz, mille pohjavee taset alandav mdju ulatus oluliselt mééral ka viljapoole

kaevandusviljade piire.

Aastatel 1999-2001 suleti Tammiku, Sompa, Kohtla ja Ahtme kaevandus. Need protsessid

kutsuvad esile muutusi veereziimis nii maapoues kui valgaladel.

Ammendunud kaevandusaladele tekivad maa-alused nn tehislikud veehoidlad. Ei tohi

unustada, et kaevanduste sulgemise ja veega tditumise tulemusel pohjavee tase tduseb ja
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laheb kaevanduseelsele looduslikule tasemele, pohjustades nii mdoneski kohas ootamatuid

ebameeldivusi.

Pinnavee hiidroloogilise reziimi muutused leiavad aset eeskitt kohtades, kus kaeveddnte
lae sisselangemisest tingitud maapinna deformatsioonide tdttu esineb hulgaliselt suletud
langatuslohke ja maapinna reljeef on seetdttu muutunud lainelisemaks.
Langatuslohkudesse koguneb iimbritsevalt korgemalt alalt pinnavesi, kas periooditi
suurvee ajal voi piisib seal aastaringselt. Liigniiskumine toimib suurema toendosusega

kohtades, kus aluspinnases esineb savikaid vettpidavaid vahekihte.

1989.aastal oli Kommunaalprojekt poolt koostatud uurimistodde aruanne. Uurimistdid olid

teostatud Komarovi tn ning Kosmonaudi tn elamute keldritesse vete tungimise

pOhjuste selgitamiseks. Olid teostatud ehitusgeoloogilised valiuuringud hoonete ldheduses

veereziimi ja geoloogilise 1dbildike uurimiseks.

Selle t60 alusel on hoonete vundamentide {imbrus ja keldrisiivend tdidetud karjééri
aherainega (paectiikid, klibu ja lahmakad) voi ldbikaevatud mudaseguse liivsavi ja
saviliivaga. Praktiliselt vettpidavad savikihid hoonete vahelisel alal soodustavad siin
tilavete (sadeveed) teket, mis hiljem valguvad hooneid {imbritsevatesse heade
filtratsiooniomadustega tiditepinnastesse (karjddri aheraine) ja sealt hoonete keldritesse.
Vete kogumist keldrisse soodustavad ka lohkus ja seinast lahtivajunud hoone timbritsevad
asfaldist ning betoonist sillused, mis ei takista vihmaveetorudest voolava vee valgumist

keldri suunas.

Aruande alusel hoone lisneosa juures tehtud puuraugus vett ei ilmunud (kaevandi nr S-PA-
4), kaugusel ~1/3 hoone ldéne poolt on iilavesi tase siigavusel 2.30m (kaevandi nr S-PA-2),
kaugusel ~2/3 hoone laznepoolt on iilavesi tase siigavusel 1.6m (kaevandi nr S-PA-3) ning

hoone idapoolses nurgas on veetase siigavusel 2.7m (kaevandi nr S-PA-1).

2007 aastal OU teostaud geoloogiliste uuringute jirgi (Hariduse tinava

rekonstruktsiooni tehniline projekt, t66 nr T22a-06) vaadeldaval alal asuvates puurakudes
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(PA2, PA3, PA4, PA36 ning PA37) pinnasevett ei esine. Puuraukude maksimaalne
siigavus on 1.6m. Samas KU esindaja sdnade jdrgi ei ole situatsioon veelompidega
muutunud pdrast 2000 aastat. Sellega ei ole ekspertiisiga kisitleva hoone iimber

pinnasevee tase tousnud parast Tammiku kaevandi sulgemist.

Koige eelneva toodud alusel vdime 6elda, et keldrikorrusel ilmunud

veelompide peamiseks pdhjuseks on sadevesi, mis koguneb hoone 1dunapoolt olevalt
platsilt ning maapinna kaldele, rikutud sillutusribale ning puuduliku soklikorruse
hiidroisolatsiooni tdttu koguneb hoone koige madalamas kohas. Kuna hoone all on

savipinnased, ei saa vesi edasi pinnasse imbuda ning koguneb veelompidesse.

Samas on hoone ida poolt teostatud hetkel mitte ekspluateeritav veetrassi sisend.
Veesisendi alt asuva veelombi nr 1 (vt joonis TE-002) tekkimise iiheks pohjuseks voib
tdiiendavalt olla ka mitte korrektselt teostatud torustiku konstruktsioonist ldbiviigu

tihendus.

6.2 Keldrikorruse seinad (vt fotod 1-8)

Keldrikorruse seinad on heas seisukorras, seinte pealispind hoone seestpoolt on kuiv (va
veelompide juures olevaid seinad), kogu hoone perimeetril pole soklis pragusid mérgata.
6.3 Sokkel (vt fotod 15-26)

Sokkel on tildiselt mitte rahuldavas seisukorras, soklipinnal esinevadal pinnakahjustused,

praod, kohati ldheb sokliseinte tsementmordist valisviimistluse Kiht lahti.

Paljudes kohtades, eriti vihmaveedravoolutorude iimber, esinevad soklipinnal

niiskuskahjustusi.

6.4 Sillutis (vt fotod 27-36)

Sillutis on teostatud kaldega hoonest eemale, kuid on iildiselt mitte rahuldavas seisukorras
— sillutis ise on vajunud, sillutise konstruktsioon on kohati tdiesti rikutud, konstruktsioonis

esinevad hulgalised praod, sillutise peal kasvab taimestik, ithendus seinapinnaga ei ole
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piisavalt tihe ning ei taga sadevete drajuhtimist hoonest eemale. Vihmavee drajuhtimiseks

hoonest eemale moodustatud rennid on téiesti lagunenud.

Negatiivset moju avaldab ka hoone 16unapoolt asuva haljastusala vertikaalplaneering, mis

on praegu kaldega hoone poole.

6.5 Vilisseinad (vt fotod 37-50)

Vilisseinte kandvate konstruktsioonide tasapinnas pole mairgata kivide viljakukkumist,
kuid esinevad kogu fassaadi ulatuses nii horisontaalsed, kui ka vertikaalsed praod.
Esimeste pragude tekkimise tipsem aeg on teadmata, kuid KU esindaja sdnade jirgi olid
praod juba 20 aastad tagasi. Lokaalselt, kus viimistlusekiht on kahjustatud, on mérgata

miiiirisegu véljalangemist ning kivide purunemist.

Praod tekivad tavaliselt tellisseintesse miiiiritise vundamendi vajumise, ebadige koormuse,

kehva kvaliteedi, hoone timbruse transpordist tuleneva vibratsiooni vms mdjul.

Kahjuks ei ole voimalik tdpsemalt maérata kivimiiiritise ladustamise kvaliteeti, mis vdiks
olla iheks pohjuseks pragude tekkimisel, kuna fassaad on krohvitud kogu ulatuses (v.a.
punastest tellistest teostatud véljaulatuvad osad). Pragude tekkimise pohjuseks vaib olla ka

ebapiisavalt voi ebakvaliteetselt teostatud silikaat ja telliskivide vaheline side.

VastavaltOU (reg nr 10765904) 2007 aastal teostatud geoloogiliste uuringute

jargi (tdnava rekonstruktsiooni tehniline projekt, t66 nr ) ning 1989.a.
Kommunaalprojekt uuringute jargi on korterihoone rajatud saviliiva ning

liivsavi kihile (arvestades, et hoone vundamendi rajamissiigavus on ~2.5...2.9m). Uldiselt
vaadeldaval alal esinevad peamiselt saviliiv ja liivsavi pinnased, mis on olemusel
ebaiihtlased ning tugevalt kokkutdmbavad pinnased. Tavaliselt ehitatakse savipinnasele
plaat- voi vai vundamente. Vaadeldav hoone on rajatud lintvundamendile. Just see ndrk
pinnas on iiheks pdhjuseks vundamentide liikumiseks ning pragude tekkimiseks. Sellisel
juhul on tegemist vajumispragudega, mis tekkisid arvatavasti 10 aastate jooksul pédrast

hoonete ehitust.
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Hoone Kkarniisi osas on viimistluskiht kohati rikutud ning esinevad kahjustused telliskivide
tasapinnas. Sellised kahjustused on tingitud telliste perioodilisest mirgumisest ja

arakiilmumisest. Pohjuseks on katuseisolatsiooni ebatihendus katuse tasapinnal.

6.6 Vilistrepid (vt fotod 51-58)

Modnedel treppidel on betoonist pealiskiht juba amortiseerunud, arvatavasti oli kasutatud

vale keskkonna klassiga betooni.

Renoveeritud varikatuste seisukord on visuaalsel vaatlusel hea.
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7. SOOVITUSLIKUD EHITUSLIKUD PARENDUSED

......................................... Konstruktsioon

Seisukord

Vundament,
keldrikorruse seinad

Kuna hoone vundament on tehniliselt heas seisukorras ei
vaja see lisa tugevdamist.

Kuna veelompide tekkimise pdhjuseks on pinnasevesi,
teostada hoone tmber drenaaZz. DrenaaZz on voimalik
ithendada hoone idapool olevasse sadeveekanalisatsiooni
(kaevud SK20 voi SK22).

Tuleb tGmber teha veetrassi torustiku konstruktsioonist
labiviigu tihendus.

Keldrikorrusel olevad siivendid tuleb tédita killustikuga.

Sokkel

Sokliseinad on soovitav véljastpoolt hiidroisoleerida
soovitavalt taldmikuni ja soojustada  siigavusele
minimaalselt 1.2 maapinnalt. Eelnevalt demonteerida
olemasolev viimistlusekiht, soklipind puhastada ning
paigaldada hiidroisolatsiooni- ja soojustuse Kihid,
maapealt teostada uus viélisviimistlus.
Soklikonstruktsioonide soojustamiseks kasutada
vahtpoliistiireenist soojustus.

Sillutis

Kogu hoone perimeetril teostada uus sillutis (nt.
betoonist, betoonkividest, vms) c.a. 1 m laiuselt kaldega
hoonest eemale. Projektis lahendada ka sillutise ja seina
vaheline s0lm, et wviltida vee sattumist hoone
konstruktsioonidesse.

Vailisseinad

Seintel olevad praod tuleb avada ja tdita
peentsementmordiga. Seinad on soovitav viljastpoolt
soojustada ja viimistleda.

Enne to0de teostamist on soovitav vilisseintele
paigaldada pragude kohtades majakad, et jalgida pragude
muutust ning avanemise laad. Uhele praole paigaldada
vidhemalt 3 majakat. Paigaldada vdhemalt kaks majakat
hoone iga trepikotta nii esi-, kui ka tagafassaadile.
Majakad paigaldada nii esimesele, kui ka viimasele
korrusele hoone viljastpoolt. Majakad teostada
ehituskipsist ja paigaldada praoga ristsuunas. Majakad
paigaldada vdhemalt pooleks aastaks, et oleks vdimalik
jélgida hoone kaitumist nii siigis, kui ka kevad perioodil.

Vilistrepid

Vilistrepid renoveerida. Selleks puhastada betoonpinnad
lahtisest ja mittekandvast betoonist (nt liivapritsiga).
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Konstruktsioon Seisukord

Seejdrel parandatavad betoonpinnad eelniisutada ja
teostada soolatdke (nt tootega Remmers Salzperre ). Veel
niiskesse pinda kanda kruntkiht tootega nt Remmers
Betonfix KHB ning vérske pinda kanda remontsegu
Remmers Betofix R4.
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8. JARELDUSED NING ETTEPANEKUD PROJEKTEERIMISTOODEKS
8.1 Jareldused

Visuaalvaatlusega on tuvastatud, et korterihoone kandekonstruktsioonid tervikuna on heas
seisukorras  ning hoone voib  edaspidi  kasutada ilma  pohjalike  hoone

kandekonstruktsioonidele rekonstrueerimis- ja restaureerimistdid tegemata.

8.2 Ettepanekud

1. Vilisseinad soojustada ja viimistleda. Eelnevalt kontrollida pragude kaitumist.
Selleks vilisseintele paigaldada majakad vdhemalt pooleks aastaks. Kui selle aega
mooddumisel on enamus majakad terved, avada praod ja tdita peentsementmordiga

kinni;

2. Hoone niiskuskoormuse vihendamiseks tuleb teostada hoone tUmber drenaazi

siisteem, mis ithendada olemasoleva sadeveekanalisatsiooni;

3. Soklikorruse vélisseinad hiidroisoleerida soovitavalt taldmikuni ning soojustada

sligavuseni min.1.2m maapinnalt;
4. Teostada uus valisviimistlus soklikorruse seintel maa peal;
5. Teostada korralik sillutis hoone timber kaldega hoonest eemale;
6. Paigaldada uued betoonist vihmaveedravoolu rennid vihmaveedravoolutorude alt;
7. Lahendada hoone ldunapool oleva krundi vertikaalplaneering;
8. Renoveerida hoone pohjapool olev asfaldiga kaetud plats;
9. Renoveerida valistrepid;

10. Rekonstrueerimistoode teostamise kohta teostada rekonstrueerimistdoode

ehitusprojekt.
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9. HOONE ASENDISKEEM

iildine asendiskeem
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10. FOTOD KAESOLEVAST OLUKORRAST. TEHTUD .

Fotod 5-6. Veelomp nr 1
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Fotod 11-12. Veelomp nr 2
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Fotod 15-18. Sokliseinad hoone véljastpoolt
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Fotod 23-24. Niiskiskahjustused soklipinnal




Fotod 25-26. Soklipinnalt lahti kditav viimistluse kiht
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Fotod 31-36. Lagunenud veerennid
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Fotod 39-46. Praod vilisseinte
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Fotod 51-56

Fotod 57-58. Renoveeritud varikatused




