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A. SISSEJUHATUS

Kiesoleva ehitusprojektiga taotletakse ehitusluba iiksikelamu ehitamiseks eelnevalt hoonestatud
kinnistule Saku valda Roobuka kiilla Sprindi poik 11.

Ehitusprojekti koostamise aluseks voetud normdokumendid:

Ehitusseadustik 1. Juuli 2015

Standardile EVS 932-2017 ,,Ehitusprojekt*

Majandus- ja taristuminister 02.07.2015 méiérusele nr 85,,Eluruumile esitatavad nduded*.

Projekti vormistamisel on ldhtutud majandus- ja taristuministri 05.06.2015.a méérusest nr.

57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused.

e Siseministri 30. martsi 2017. aasta madruse nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded
janduded tuletdrje veevarustusele® muutmine 3.12.2018

e Majandus- ja taristuminister ,,Nouded ehitusprojektile on vastu voetud 17.07.2015 ja

mééruse nr on 97.

Projekti koostamisel on jélgitud, olemasolevaid vdimalusi, viljastatud projekteerimistingimusi,
kehtivaid projekteerimisnorme, head ehitustava ning Tellijate erisoove, kasutades kaasaegseid
materjale ja tehnilisi lahendusi.
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PROJEKTEERIMISTINGIMUSED PT-028-18 JA LISA
ELEKTRILEVI TEHNILISED TINGIMUSED 321128

VEE- JA KANALISATSIOONI TEHNILISED TINGIMUSED
TOPO-GEODEETILINE MAA-ALA PLAAN TEHNOVORKUDEGA
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C. SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Antud Martti Ellisaar tellimusel koostatud elementmaja ehitusprojektiga lahendatakse
tihekorruselise elamu puitkarkass seinte, puidust katuse/katuslae, plaatvundamendi ja kivi
katusega iiksikelamu ehitus, krundil parkimine, katendid ja haljastus.

Kiesoleva elamu ehitusprojekt koosneb seletuskirjast, seletuskirja lisadest ja joonistest.
Projektdokumentatsioon on koosatud eelprojekti staadiumis ning ette nidhtud ehitusloa
taotlemiseks. Seletuskirja iildosas on esitatud {ildine info projekteeritud objekti,
projekteerimisrithma ja ldhteandmete kohta. Seletuskirja spetsiifilistes peatiikkides on kirjeldatud
projektlahendusi ja esitatud muu asjakohane info.

Kidesoleva projekti mahus on antud arhitektuursed ja iildehituslikud joonised vastavalt
standardile EVS 932-2017 ,,Hoone ehitusprojekt mahus. Ehitust6od teostada Hea Ehitustava
(ET - 1 0207-0068) kohaselt ning vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele tulekaitse, tervisekaitse
ning ehitustodde teostamise normatiividele.

Kiesoleva projekti joonised, seletuskiri ja muud projektiga seotud dokumendid moodustavad
tihtse terviku ning neid tuleb kisitleda koos. Kui need ei vdimalda iiheselt miidratleda tooliigi
ulatust/ehituslikku teostatavust voi nende vahel ilmnevad vastuolud, peab to6votja enne todde
teostamist poorduma kirjalikult, projekteerija voi Tellija poole tidiendava informatsiooni
hankimiseks.

Ehitaja peab tajuma ehitise terviklikkust ning teostama ehitustood loogilises jérjekorras,
arvestades ilmastikuolusid, ehitusfiiiisikalisi ja -tehnilisi ndudeid.

2. ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

2.1. Projekteerimistoo piiritlus

Kiesolevas peatiikis on kisitletud Sprindi poik 11 kinnistu asendiplaanilist osa eelprojekti mahus.
Vastavate ehitustoode teostamiseks koostatakse pohi- ja vajadusel tooprojektid, mis ei ole
kidesoleva staadiumi projektdokumentatsiooni mahus.

2.2. Olemasolev olukord, asukoht ja paiknemine

Krunt asub Harjumaal Saku vallas Roobuka kiilas viljakujunenud korghaljastuse ja
tiheasustusega endise aianduskooperatiivi Sprindi territooriumil. Kinnistu piirneb pdhjast ja idast
Sprindi poik teemaaga ning 1dunast ja lddnest naaberkruntidega.

Kinnistu on kantud Katastrisse tunnusega: 71814:004:0090. Krundi pindala on 979m?, krundi
sihtotstarve on 100% elamumaa. Kinnistu on eelnevalt hoonestatud. Ehitisregistri andmetel asub
kinnistul ajamaja (EHR koodiga 120603119), ehitisealuse pinnaga 86m?, maht 233m? ja kuur
(EHR koodiga 120608081), ehitisealune pind 77m?, maht 210m?>.

Saku Vallavalitsuse 08.06.2010 korralduse nr 460 alusel on viljastatud ehitusluba nr 13563
aiamaja (ehitisregistri kood 120603119) tiielikuks lammutamiseks. Kéesolevaks hetkeks on
aiamaja ja kuur lammutatud. Samuti on viljastatud Saku Vallavalitsuse 28.09.2010 korralduse nr
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758 alusel ehitusluba nr 13931 iiksikelamu (ehitisregistri kood 120608080) piistitamiseks. Antud
projekt ei realiseeru ning muutub uue projekti esitamisega kehtetuks.

2.3. Krundi ehituslikud piirangud:
e Kinnistu idapiiri ldheduses kulgeb elektridhuliin kaitsevoondiga (2+2 m liini teljest),
mille mdjuala ulatub ka Sprindi pdik 11 kinnistule.

e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kinnistul on 220 m?

e Kinnistul vdib paikneda iiks iiksikelamu, iiks abihoone, kasvuhoone ja kuni 20 m? ehitis.
e Piirdeaedade rajamise kaugus teekatte servast minimaalselt 2 m.

e Ehituskeeluala kinnistu piiridest 4m.

e FEhitusdigusi kinnistul kitsendab tuleohutuskujaga (R 8 m) Sprindi pdik 13 naaberkinnistu
olemasolev hoonestus ja piirab Sprindi pdik 9 kinnistul asuva kaevu, kui veevotukoha
hooldusala (R 10 m).

e Hoone kaugus naaberkinnistutest peab olema kooskdlas tuleohutusnduetega. Kui
hoonetevaheline kuja on vdhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike
abindudega.

24. Projekteeritud paiknemine

Hoone on paigutatud krundile nii, et see arvestaks kinnistule méératud ehituslike piirangutega.
Elamu on projekteeritud kinnistu kirde poolsele alale, pohja piirist 4m ning ida piirist 7.73m
kaugusele. Projekteeritud lahendusega ei kitsendata naaberkinnistute ehitusdigust ning on tagatud
8m tuleohutuskuja ndude tditmisel.

2.5. Ehitusetapid
Lammutustood on kdesolevaks hetkeks teostatud. Hoonete karp- fassaadid, katused, juurdesdidu
jm. teed ja parkimisplatsid rajatakse koik iihe ehitusetapina.

2.6. Olemasolev tinavate vork ja juurdesoiduteed. Konniteed

Juurdepidids aianduskooperatiivi Sprindi territooriumile toimub peamiselt Kiisa-Maidla teelt
(11244) maha keerates, modda Sprindi teed, kust vasakule keerates jouab killustikust katendiga
Sprindi pdik teeni. Tdnavavalgustus on paiguti asetsev ning eraldiseisvad konniteed puuduvad.

2.7. Vertikaalplaneering

Kinnistu pinnareljeef on suhteliselt tasane kogu krundi ulatuses. Hoonestusala sisesed
korgusmirgid jadvad +42.72....4+43.01 vahemikku. Maapinda tasandatakse ja korrigeeritakse nii,
et kinnistul tekkivad sademeveed juhitakse kinnistu loode osasse ette nihtud sademevee
immutustunnelisse. Looduslik pinnareljeef sdilitatakse maksimaalselt.

Asendiplaanil on niidatud hoonete nurkade juures ettenihtud maapinna korgusmirgid ning
kalded hoone iimbruses ning katenditel. Arvestatud on krunti piirava naaberkruntide
maapinnakorgustega.

Krundi elamu suhtelisele korgusele +/-0.00 vastab absoluutkdrgus +43.30. Kinnistu pinda
tasandatakse ja hajutatakse elamu hoone nurkades absoluutkorguseni +43.30 vahemikku.

2.8. Pinnasetoode mahud
Olulisi pinnase mahtude {imberpaigutamisi ei ole projekteeritud.
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2.9. Ette nihtud katendid

Sissesoit kinnistule toimub Sprindi pdik teelt, mis on killustikust katendiga. Sissepdédsu asukoht
sdilitatakse. Sissesoit ja sisspdds kinnistupiirini kaetakse samavéirse katendiga (killustik). Krundi
sisesed platsid ning teed aga kaetakse hallika betoon kiviga. Katendite iileminekud eraldada
ddrekiviga.

Krundil parkimine toimub kinnistusiseselt. Parkimine on lahendatud vastavalt EVS 843:2016
,Linnatdnavad“ normidele. Lihtudes parkimisnormatiivist on d&drelinnas ette nédhtud 2-3
parkimiskohta iiksikelamu kohta. Krundile on projekteeritud kohad, vihemalt kahele autole.

2.10. Kaitsealused objektid ja miilestised
Puuduvad.

2.11. Piirded

Koik kinnistu piirded on amortiseerunud endises suvilakooperatiivi aegsed. Sprindi pdik tee
poolsetele krundi piiridele nihakse ette ldbipaistev vertikaalsest puidust aed korgusega 1.5m ning
tilejddnud kinnistu piiridele paneel keevisvorgust piirded. Koik aiad on projekteeritud korgusega
1.5m, mis on ka maksimaalne aia kdrgus antud piirkonnas. Paneelaia, toon standardroheline.
Aiaelementide tihedus puitlippaial on 75%. Krundile sissesdit on ettendhtud automatiseeritud
avanemisesiisteemiga avanevatest metall-raamistikul vérvast, mis on viimistletud laudisega
(asukoht néidatud asendiplaani joonisel).

2.12. Vilisvalgustus
Viilisvalgustite lubatud maksimaalne valgusvédrvus on 3000K. Vilisvalgustite valgusallikad
peavad vastama vastavalt standardile EVS-EN 62471:2008 klassile RGO v6i RG1. Kéesoleva
projektiga valgusreostust ei tekitata. Paigaldatavad hoovivalgustid on LED tiiiipi lambid max
voimsusega 10- 20W.

3. ARHITEKTUURNE LAHENDUS

3.1. Projekteerimistoo piiritlus
Kiesolevas  peatukis  kisitletakse  projekteeritud  hoonete  arhitektuurseid lahendusi
staadiumikohases mahus.

3.2.  Arhitektuursed tingimused
PT-ga antud tingimused:
e . Maksimaalne korruselisus iiksikelamul kaks (iiks maapealne korrus ja katusekorrus).
e Lubatud korgus maapinnast iiksikelamul kuni 8,5 m, abihoonel kuni 5 m. Olemasoleva
abihoone kdrgus 5,8 m on lubatud séilitada.
o Katuste kalded kahekordsetel hoonetel 250 - 450 , ithekordsetel hoonetel 0 o - 450
e Hoonete vilisviimistluses kasutada soovitatavalt naturaalseid materjale: puit, kivi, krohv.
e Piirdeaia max korgus 1.5m.
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3.3. Hoone arhitektuurne ja funktsionaalne iilesehitus, raumijaotus

Elamu on projekteeritud tehase tiilipprojekti pohjal L kujulise mahuga, 1- korruse, 20%
viilkatusega hoonena. Hoone kuju ja vaade on orienteeritud 1duna- ja Shtu pdikesele pakkudes
oma asendilt privaatsust voimalikest Sprindi podik teest tulenevatest héiringutest ning
moodustades dueala kinnistu 1dunapoolsele alale.

Elamu fassaad kaetakse horisontaalse laudisega. Katusekattematerjaliks kasutatakse katusekivi.
Klaasavatédidete raamid on projekteeritud plastikust ning uksed- puidust.

Plaanilahendus on viljatostatud koostood Norges Hus Nova OU-ga. Elamusse on projekteeritud
jargmised ruumid: elutuba-ko6giniss, 3 tuba, esik, tehnoruum, we, pesuruum ja leiliruum.

4. KONSTRUKTIIVNE LAHENDUS
Elamu eluiga on projekteeritud vihemalt 50 aastat.

4.1 Projekteerimise aluseks olevad dokumendid
e EVS-EN 1990:2002+NA:2002. Eurokoodeks. Ehituskonstruktsioonide projekteerimise
alused;

e EVS-EN 1991-1-1:2002+NA:2002. Eurokoodeks 1. Ehituskonstruktsioonide koormused.
Osa 1-1: Uldkoormused. Mahukaalud, omakaalud, hoonete kasutuskoormused:;

e EVS-EN 1991-1-3:2006+A1:2016+NA:2016 ja EVS-EN 1991-1-3:2006/AC:2009.
Eurokoodeks 1. Ehituskonstruktsioonide koormused. Osa 1-3: Uldkoormused.
Lumekoormus;

o EVS-EN 1991-1-4:2005+NA:2007, EVS-EN 1991-1-4:2005/AC:2008, EVS-EN 1991-1-
4:2005/AC:2010 ja EVS-EN 1991-1-4:2005/A1:2010. Eurokoodeks 1:
Ehituskonstruktsioonide koormused. Osa 1-4: Uldkoormused. Tuulekoormus;

4.2  Hoonete kasuskoormused

Hoone kasuskoormused tuleb valida vastavalt kasutamise iseloomult A klassist (majapidamis- ja
elamispinnad) ja vahelagede ning porandate projekteerimise koormuseks qk=2,0kN/m2 ja
Qk=2,0kN.

Katused on méédratud H klassi, kuhu piiseb hooldus ja remonttéode tegemiseks gk=1,5kN/m2 ja
Qk=1,5kN

Lumekoormus maapinnale sk=1,25 kN/m2

Tuulekoormus- maastikutiitip II ja tuulekiiruse baasvéértus vref=23m/s

4.3  Miirapidavus

Elamu tuleb ehitada heliklassi C vastavalt INTA 122/19. Nouded helipidavusele vastavalt
standardi EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”. Elumajade
vaheseintele esitatavatele nduetele akustiliste tingimuste klass C: Rw > 55 dB, hoone vaheseinte
helipidavus 43dB ja Ln,w=48dB. Jarelkola kestvus T(s)=1,3 sagedusel 500-2000Hz. Hoone
piirdekonstruktsioonidega on tagatud eluruumides normidekohane helikindlus.

4.4  Miirapidavuse leevendusmeetmed
Miirapidavuse leevendus meetmed puuduvad.
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4.5  Ehitusgeoloogilised uuringud
Ehitusgeoloogilised uuringuid ei ole teostatud.

4.6  Vundament

Vundamendi alus tdidetakse vajaliku korguseni killustik-, liiv-, vdi kruustditematerjaliga ja
tihendatakse vibraatoriga kihtide kaupa. Soojustatud plaatvundamendi rajamiseks kasutatakse L-
plokki (U), mis paigaldatakse pinnasetéodega ettevalmistatud aluspinnasele. Pdrandaalune
soojusisolatsioon  paigaldatakse =~ kolmes  kihis, risti  teineteisega. = Pdrandaaluse
soojusisolatsioonikihi paksus 300mm. Betoneerimisel betoonist vee eemaldumise takistamiseks
paigaldatakse betoonialune kile, iilekattega 200mm, iilekatte kohad teibitakse. Armatuurvork
paigaldatakse vastavalt armeerimisjoonistele kahes kihis. Vundament isoleeritakse viliseinast
hiidroisolatsiooniga. Kandvate vaheseinte ja korstna ning kamina alla ndha ette
vundamendiplaadi paksendus.

Vundamendi osa kirjeldus on selgitava iseloomuga ja ei baseeru kinnistu geoloogilistel
uuringutel. Alusmiiiiride armeering, kandekonstruktsioonide parameetrid ning drenaazi vajadus
tdpsustada vastavalt tdiendavatele geoloogilistele pinnase uuringutele ja ehitusinseneri
arvutustele. Vundament lahendatakse ja antakse tdpsed to0juhised konstruktiivse osa
tooprojektiga.

4.7 Viilisseinad:
VS-1
Voodrilaudis 22x120mm
Vertikaalne roov 32x45mm / tuulutus
Tuuletokke membraan
Karkass 45x195mm, s600mm +
Min.vill 200mm
Aurutokkepaber
Hor. roov 45x45mm, min vill 50mm
Puitlaastplaat 10mm
Kipsplaat GN/GEK 12mm

o Siseviimistlus
Vilisseina soojajuhtivus 0,12 ja 0,16 W/(m**K)

4.8 Vaheseinad:
SS-1

e Siseviimistlus

e Kipsplaat GN/GEK 12mm
e Puitkarkass 45x95mm

o Kivivill 100mm

e Kipsplaat GN/GEK 12mm
e Siseviimistlus

2

e Siseviimistlus
Krohv 10kg/m2
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Keramsiitplokk (Mpa5) 150mm
Krohv 10kg/m?2
Siseviimistlus

S e o o

2
¢

Kipsplaat GF, 2 x 12 mm

Metall-profiil 28mm

PIR soojustusplaat 100mm

Fermi vert. konstruktsioon/kivivill 150mm

Tuuletokkeplaat 12mm

Pesuruumide seinad toodeldakse 2x niiskustokke voOobaga ja plaaditakse. Samuti tuleb
niiskustokkega vodbata k6oginissi jadvad seinad.

4.9 Katus
KAT-1

Betoonist katusekivi

Roovitis 45x45mm,

Tuulutusliist 32x50mm

Hingav auskattekile

Puidust sarikad 45x245mm, kivivill 250mm
PIR soojustusplaat S0mm

Metall-profiil (CD 60 laeprofiil) 2x 28mm
Kipsplaat GF, 2 x 12 mm (karkassiga ripplagi)
Viimistlus vastavalt sisekujundusele

Katuse soojajuhtivus 0,11 W/(m?*K)

e Betoonist katusekivi

e Roovitis 45x45mm,

e Tuulutusliist 25x50mm, tuulutus

e Aluskattekile

e Katuse puitfermid - méératakse konstruktiivse osa projektiga
e Ohkvahe 50mm , tuuletdkkeplaat- tuulesuunajaks

T

Betoonist katusekivi
Roovitis 45x45mm,
Tuulutusliist 25x50mm, tuulutus
Aluskattekile
e Katuse puitfermid - médratakse konstruktiivse osa projektiga
Konstruktsioonide parameetrid lahendatakse ja antakse tdpsed todjuhised konstruktiivse osa
tooprojektiga. Katuse roovitise tdpne samm tipsustatakse vastavalt katusekattematerjalile.
Katusekate peab olema klassist Broof (t2).
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4.10 Katuse tuulutus:

Katuse tuulutus tagatakse tuulduvate rddstaste ja harjatuulutite abil. Riddsta osas paigaldatakse
tuulesuunajad, mis ulatuvad min 300mm soojustuse tasapinnast kdrgemale. Tuulutusvahes olevad
puitlatid on soovitav antiseptida nditeks ,.Pinotex‘*-iga 2-3 korda.

4.11 Vahelagi
VL-1:

e Katuse fermi konstruktsioonid, puistevill 600mm

e Aurutdkkepaber

e Puitroov 22 x 100 mm, s 400 mm

e Metall-profiil (CD 60 laeprofiil) 2x 28mm

e Kipsplaat GF, 2 x 12,5 mm
Niisketes ruumides asuvad kipsplaat lagede pinnad katta niiskuskindla kipsplaadiga, mille téhis
on GKBI.

4.12 Porand
PP-1:
e Porandakate vastavalt ruumile (parkett / keraamiline plaat ). Mirgades ruumides katte all
hiidroisolatsioon (2x niiskustoke)
R/B plaat ca 120 mm, BETOON C25/30, porandakiittetorud
Hiidroisolatsioon: 2x ehituskile, jitkud 200mm iilekattega
Soojustus EPS, 300 mm (100+100+100mm)
Tihendatud killustik voi liivalus 200 mm
(kapillaarset veetdusu takistav kiht)
Filterkangas (vajadusel)
e Looduslik pinnas
Porandakattematerjal peab olema klassist B. Porandakate peab sobitume pdrandakiittega.

Porandana soojajuhtivus 0,10 W/(m2*K)

4.13 Aknad
PVC plastikust raamil, 3x klaaspaketiga, saksa tiilipi (ithe raamiga) aknad. Akende soojapidavus
U=0,8 W/(m**K)

Péikeseenergia ldbilaskvus piikeselistes ilmakaartes SF = 0,6. Akna Shumiira isolatsiooniindeks
R'w > 35dB. Akende avatavad osad avanevad kaldsuunaliselt ning vOimaldavad lisaks ka
mikrotuulutust.

4.14 Uksed
Viilisuks on projekteeritud puidust soojapidavusega 0,8 W/(m?*K), siseuksed manteluksed,
puidust vdi spoonitud.

415 Trepid
Trepid ehitatakse immutatud puitmaterjalist, terrassilaudadest puitaladel.

4.16 Sokkel
Sokkel on ette nihtud katta Tempsi Struttura struktuurplaatidega, mis on kiltkivi pinnamustriga.
Sokli korgus- alates pandusest 300mm.
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4.17 Terrass

Toetub armeeritud betoonist (C25/30) konstruktsioonis postidele, mis paigaldatakse vajamineva
korguseni. Posti pohi ja timbrus tihendada kergkruusaga. Terrassi puitkonstruktsioonid immutatakse
puidukaitsevahendiga. Puitkonstruktsioonide ja armeeritud betooni vahele paigaldada bituumen
eraldusriba.

Viikeelamu vilispiirete Ohupidavuse tagamiseks tuleb rakendada vajalikke ehitustehnilisi

meetmeid (piirete ja avatiidete iihenduskohtade tihendamine ja teipimine).

5. SISEVIIMISTLUS

5.1  Uldist

Siseviimistlusmaterjalide lahendus antakse sisearhitektuuriprojektis, pohiprojekti mahus.
Kiesolevaga esitatakse pohimotteline lahendus. Koik siseviimistlusmaterjalid peavad vastama
kasutusohutuse  nduetele klass B. Kasutatavatel materjalidel on ndutav  Riigi
Tervisekaitseinspektsiooni sertifikaat.

5.2 Porandad

Porandale paigaldatakse vastavalt sisekujundusele — parkett voi keraamiline plaat (jilgida et
valitud materjal sobib pdrandakiittega). Pesuruumide porandatel teostatakse hiidroisolatsioon.
Porandakattematerjal klassist B.

5.3  Seinad
Eluruumides, viimistletakse virviga. Vannitoad- jm maérjad ruumid kaetakse hiidroisolatsiooni
ning keraamilise plaadiga. Leiliruumi paigaldatakse lehtpuulaudis.

54 Laed
Eluruumides, viimistletakse vérviga. Vannitoad- jm mérjad ruumid kaetakse niiskuskindla
kipsplaadiga ning vérvitakse. Leiliruumi paigaldatakse lehtpuulaudis.

5.5 Siseuksed
Puituksed.

Viimistlusmaterjalid peavad olema varustatud Eesti Tervisekaitse sertifikaatidega.

6. VALISVIIMISTLUS

1. Sokkel - Kaetakse kivipuruplaadiga, toon- Graniit hall (33R).

2. Fassaadi laudis - Laudvooder profiil UTF, toon- tiik.

3. Aknad - Puidust raam, toon- valge.

4. Sissepddsu uksed - Puidust tahveluksed, toon- valge.

5. Veelaua jm plekid - Kalde all olev terasplekk, toon- RR32 (tumepruun)
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6. Ohutusrestid seintes - Toon- tiik.

7. Katusekate - Kivikatus, toon- RR32 (tumepruun)

8. Vihmaveetorud- ja rennid - Profiilplekk torud- ja rennid, toon- RR32 (tumepruun)
9. Piirdelauad- Profiil 18x120mm, toon- valge.

10. Tuulekastid- Virvitakse, toon- valge.

11. Katuse turvatarvikud- Terasplekist, toon- RR32 (tumepruun)

12. Terrassilaudis- Stigavimmutatud saematerjal, toon pruunikas peits.
13. Korstnapits - Roostevaba-metall, toon- RR32 (tumepruun)

7. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

71 Uldist
Kinnistult likvideeritakse olemasolev veekaev ning noutele mittevastav kanalisatsiooni
kogumiskaev.

Piirkonnas on rajatud iihisveevirgitorustik. Kinnistu on varustatud veega Sprindi pdik tn
veetorustikust. Kinnistu piirile on rajatud liitumispunkt - maakraan MK-11 DN25. Kinnistu on
liitunud  {ihisveevirgiga. Kiesoleval hetkel puudub  Sprindi pdik 11  kinnistul
tihiskanalisatsiooniga liitumise vdimalus. Eeldatav iihiskanalisatsioonisiisteemide valmimise aeg
piirkonnas on 2021.a. 10pp. Ajutise lahendusena paigaldatakse Kkinnistule plastikust
sertifitseeritud 10m® mahuti.

7.2  Kinnistu veeithendus

Projekteeritud elamu varustatakse veega tidnava peatorustikust. Liitumispunktiks on krundi piirist
viljapoole rajatud maakraan. Planeeritav veetoru veetakse kinnistu siseselt PEH @32 mm
plasttoruga elamu veemd0dusOlmeni. Veetorustik paigaldada tdusuga elamu poole, kuid mitte
vihem, kui 1,5m maapinnast toru peale. Torustik rajada 15 cm paksusele tihendatud liivalusele.
Veetorule on ette nihtud paigaldada metallist mérkelint. Hoone veemdddusdlm ehitatakse
tehnoruumi maakraani poolse viliseina kiilge. Veearvesti ndidu jdrgi toimub arveldamine vee-
ettevotjaga. Elamu arvutuslik veetarbimine: 0,5 m3/d pidevas.

7.3  Kinnistu kanalisatsiooniiihendus

Kanalisatsioon kogutakse ajutise lahendusena sertifitseeritud reovee kogumismahutisse, mida
tihjendatakse vastavat litsentsi omava ettevottega sOlmitud lepingu alusel. Esitada
kogumismahuti sertifikaat!

Kinnistul tekkiv reovesi juhitakse isevoolselt kinnistul paikneva reoveemahutini.
Kanalisatsioonitorustik tuleb rajada plasttorust PVC De 110 v6i PVC De 160 ringjdikusega SN8.
Toru tuleb paigaldada minimaalselt 1,0 m siigavusele maapinnast toru peale. Toru paigaldamisel
kdrgemale tuleb torustik soojustada. Arajuhitava heitvee kogus on 0,5m?/d.

Toimiva iihiskanalisatsioonisiisteemi rajamisel piirkonda on kinnistul kohustus liituda
tihiskanalisatsioonisiisteemiga ning likvideerida lokaalne reoveemahuti.

7.4  Sisemine veesiisteem

Hoone sisemine veevork on ette nihtud plasttorudest @25x3,5 ja @16x2,2; kdik varjatud torud
paigaldada manteltorus. Pohitorud isoleerida kogu pikkuses 20 mm paksuse Kkivivill
koorikisolatsiooniga. Kiilmaveetoru isoleerida aurutihedalt. Sanitaarseadmete ithendustorustikud
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on ette nihtud plastmass veetorudest ¥16x2,2, paigaldusega pdrandas ja/voi seintes. Torud
asetada manteltorusse.

7.5  Hiidraulilised katsetused
Koigile isevoolsetele torustikele tehakse tihedusproov veega, nditeks vastavalt standardile SFS
3113 voi temaga vordsele standardile.

7.6  Sisekanalisatsioon

Ehitatakse plasttorudest dn32 — dn110, mis paigaldatakse pdrandasse vOi vundamendialusesse
pinnasesse. Sanitaarseadmetena kasutatakse hoones vastavaid nduetekohase vesilukuga
varustatud standardseid seadmeid.

7.7  Soojavee siisteem
Hoone sooja tarbevett toodab Ohk-vesi soojuspump. Soojale tarbeveele on eraldi ette nihtud
soojaveeboiler, mida kiitab soojuspump.

7.8  Kastmisvee siisteem

Hoonele on ette ndhtud kastmiseks kasutada kiilmumiskindlad kastmiskraanid. Toide
kastmisveekraanidele saadaks majandus-joogiveetorustikust. Kastmiskraan DN25 mm
paigutatakse hoone sokliosale ja monteeritakse kaldega véljavoolu suunas.

7.9 Kinnistu sademevesi ja drenaaz

Kinnistul kogutavad sademeveed tuleb hajutada kinnistu piires. Hoone Kkatuselt juhitakse
sademeveed viliste vihmaveetorude kaudu hoone nurkadesse paigaldatud sadeveelehtritesse ning
juhitakse killustikust filtrisse voi sademevee immutustunnelisse.

o Kattega teede ja parklate sademevesi immutatakse pinnasesse loomuliku filtratsiooni teel
lébi kivi vuukide. Vajadusel paigaldada restkaevud.

e Maapinna kalded korrigeeritakse nii, et sademeveed ei valguks naaberkinnistutele.

¢ Kinnistul kogutavad sademeveed tuleb hajutada oma kinnistu piires.

e DrenaaZzvee ja sademevee juhtimine kanalisatsiooni on keelatud.

8. ELEKTRI- JA NORKVOOLUPAIGALDISED

81  Uldist

Sprindi poik 11, Roobuka liitumispunkt on vélja ehitatud ja asub Sprindi poik 9 ja 11 kinnistute
piiril tdnava &dres liitumiskilbis. Roobuka poik 11 peakaitse on 3x16A. Kinnistusisene
elektrivarustus lahendatakse vastavalt olemasolevale liittumislepingule.

Objektile ulatuvad Elektrilevile kuuluv madalpinge ohuliini kaitseala 24+2m teljest. Vastavalt
ehitusseadustikule §70 16ige 2 punkt 1 on elektripaigaldise kaitsevoondis keelatud ohustada
ehitist voi selle korrakohast kasutamist.

8.2  Elektrivarustuse ja liitumispunkti andmed
Peakaitse on 3x16A. Toitepinge: 3x 230 V/400 V 50 Hz.

Elektriithendus liitumiskilbi ja kinnistu vahel on olemasolev. Liitumiskaabel on paigaldatud
pinnasesse kogu trassi ulatuses. Projekteeritud elamu peakilp paigaldatakse seinapealse
kinnistusega. Kaabliteed kulgevad siivistatuna seinas voi seinapealselt.
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8.3  Kaabliteed

Hoonete sisemine kaabeldus on ette ndhtud siivispaigaldusena. Porandatesse paigaldatavad
kaablid peavad olema kaitstud PVC torudega. Libiviigud seintest peavad olema PVC torudes
kaablite vigastuste véltimiseks. Kogu juhtmestik on TN-S siisteemis - kaitsemaandussoonega.
Paigalduskaablid on PPJ tiiiipi vasksoontega kaablid. Elektrivalgustuspaigaldise kaablite soone
ristldige on 1,5mm? ja pistikupesade toiteliinidel 2,5mm?, kui joonistel ei ole méératud teisiti.

Seadmete paigaldamiskorgused on jirgmised:

e Pistikupesad ildjuhul 0,2m pdrandast.
e Telepunktid pistikupesade korgusel eraldi katteplaatide alla.
e Liilitd 1,0 m porandast.

8.4  Jouseadmete elektrivarustus
Elamus kasutatavad jOouseadmed saavad elektritoite pistikupesade kaudu ja tarbijateks on
elektripliit, soojuspump ning pistikupesad.

8.5  Valgustussiisteem

Projekteeritud {iiksikelamus on ette ndhtud iildvalgustus ja kohtvalgustus. Valgustuse
projekteerimisel ja paigaldamisel juhindutakse kehtivatest seadustest, tellija ldhteiilesandest ja
sisekujunduse projektist.

8.6  Uldvalgustus

Projekteeritava hoone iildpindadel (panipaigad, tehnilised ruumid, jne.) projekteeritakse
tildvalgustus pohiliselt LED valgustitega. Valgustid peavad vastama ruumitingimustega
esitatavatele nouetele (kaitseaste I[P, valgustustihedus 1x, virviedastuse indeks Ra).
Kohtvalgustuse (lauavalgustite) tarvis paigaldatakse pistikupesad. Vannitubades nidhakse ette
peegli vOi valamukapi valgusti toiteots.

Vilisvalgustus lahendatakse vastavalt Tellija soovile. Vilisvalgustust juhitakse hidmaraliilitiga
késitsi liilimise vOimalusega. Valgustuse juhtimiseks paigaldatakse ruumidesse liht-, grupi-,
veksel voi ristliilitid. Valgustuse liilitid paigaldatakse seinale 1m korgusele porandast.

Mirgades ruumides, tehnilises ruumis ja viljas kasutatakse valgusteid kaitseastmega I1P44.
Valgustite tiilibid kooskolastada eelnevalt tellijaga ja sisearhitektiga. Enne valgustite ja
valgusallikate tellimist peab elektritoovotja kontrollima t66- ja erijooniste jérgi tellitavate toodete
tipsed hulgad ning tiilibid. Valgustid peavad vastama Euroopa Liidu poolt kehtestatud
luminofoorlampide liiteseadiste energiatdhususele ja tehnilisele dokumentatsioonile esitatavatele
nduetele.

8.7  Elektripaigaldise projekteerimiseks noutavad normdokumendid

e Eesti Standard EVS-HD 60364-5-52:2011 ,Ehitiste elektripaigaldised’;
e Eesti Standard EVS-EN 13201-2:2015 ,Teevalgustus’;
e Eesti Standard EVS 843 ,Linnatdnavad’;
e EFE 10421629-JV ST 5-6 0,4 — 20 kV vorgustandard;
e Seadme ohutuse seadus.
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8.8  Sidevarustus
Piirkonnas tsentraalsed sidetrassid puuduvad. Elamu telekommunikatsiooniithendusega
varustamine voib toimuda alternatiivselt 4G vorgu baasil.

8.9  Valvesignalisatsioon

Hoonele niha ette valvesignalisatsiooni kaabeldus ja soovitatavad andurite paigalduskohad. Kesk
seade paigaldatakse tehnilisse ruumi ja varustatakse reservtoite akuga. Alates kesk seadmest
ehitatakse signalisatsioonikaabliga tsooniliinid varjatud paigaldusviisiga seintes ja laes.
Viilisuksed kaitstakse magnetanduritega, millised paigaldada siivispaigaldusena. Ruumidesse
paigaldatakse liikumisandurid, milliste paigalduskorgus pdrandast 2,2m. Hoone tuulekotta
paigaldada sormikpaneel, vilisseinale vilkursireen.

9. KUTE JA VENTILATSIOON

9.1  Uldist
Hoonele koostatakse edasise projekteerimise kidigus eraldi kiitte- ja ventilatsiooni osa projekt, kus

tdpne ehituskirjeldus antakse eraldi koostatava dokumentatsiooniga.

9.2  Normdokumendid

e Standardile EVS 812-2:2014+AC:2017 Ehitise tuleohutuse OSA 2.

e Kiittesiisteemid vastavalt Standardile EVS 812-3:2018 ja sisekliima vastab standardile
EVS-EN 15251 klass II.

e EVS 844:2016 Hoonete kiitte projekteerimine

e CEN/TR 14788:2006 Hoonete ventilatsioon. Elamute ventilatsioonisiisteemide
projekteerimine ja dimensioneerimine.

e Hoone kiitmiseks, ventileerimiseks ja jahutamiseks kasutatakse voimalikult
energiatOhusaid lahendusi ja seadmeid.

e Kiitte- ja ventilatsioonisiisteemide erinevate elementide todiga on 15-50 aastat. KV
siisteemide elementide tddea méérab tootja.

9.3  Hoone kiittelahendus

Hoone peamiseks soojusallikaks on lokaalne 8-10W ohk-vesi soojusvahetuspump, mille
soojusallikaks on elekter. Sisemine seade ja soojussdlm paigaldatakse hoone tehnoruumi. Seadet
kasutatakse ka sooja tarbevee valmistamiseks. Lisaks on elutuppa ette nihtud 10kW kamin-ahi,
mis on harvakasutatav ja meelelahutusliku iseloomuga. Ruumide kiitte netoenergiavajadus antud
energiakontrollis.

9.4 Kiittesiisteem

Hoonet hakkab kiitma pdrandakiittesiisteem. Kiittesiisteemi kvalitatiivne reguleerimine toimub
vastavalt ruumidohu temperatuurile seinapealsete termostaatidega. Kiittesiisteemi kvantitatiivne
reguleerimine toimub pdrandakiittekollektoritest ja tehnoruumis asuvast soojuspumbast.

9.5  Pohiseadmed ja materjalid

Elamu kiitmiseks vajalik soojuspump, mille automaatiks on eesti keelse meniiliga ning
kaugjuhitav. Pump peab omama sodltumatute laborite sertifikaati. Porandakiittekollektorid
tihendatakse magistraalkiittetorudega ringluse pohimottel. Magistraaltorustikud paigaldatakse
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pressitavatest terastorudest ja —liitmikest (survetugevusklass PN 16). Porandakiittetorud peavad
olema Pe-Xa materjalist (survetugevusklassiga PN 10, temperatuuritaluvusega 20° - 80° C, toru
karedusega 0,0005mm). Torustiku kinnitamisel tuleb juhinduda torude valmistajatehase
soovitustest. Porandakiittekollektorite materjal kas plast vOi roostevaba teras. Moodulite arv
vastavalt vajadusele.

9.6  Hoonete ventilatsioon

Elamusse on ettendhtud sundsissepuhke ja — véljatdbmbega soojustagastusega sundventilatsiooni
siisteem. Koogi pliidi kohalt on ettendhtud koht &dratdomme voi soefiltril baseeruv kubu.
Alardhulistes ruumides tagada siirdedhu liikumine uste alt spetsiaalse ldvepaku voi ilma
lavepakuta ja /vodi paigaldada miirasummutavad siirdeShurestid ukselehe alla dédrde.

Ruumide ventilatsiooni netoenergiavajadus 898kWh/a.

Ventilatsioonidhu hulkade arvutamisel ldhtuda jargmistest normatiivarvudest: Vannituba -15 1/s,
WC -10 1/s, Kook -20 1/s, Magamistuba +6 1/s(in), Elutuba +1 1/sm2.

10. TULEKAITSEABINOUD
10.1 Projekti tuleohutuseosa koostamiseks vajalikud oigusaktid ja standardid
e Tuleohutuse seadus 05.05.2010

e Siseministri 30. mértsi 2017. aasta méiruse nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded
janduded tuletdrje veevarustusele® muutmine 3.12.2018

e Majandus- ja taristuministri médérus 17.07.2015 nr 97 "Nouded ehitusprojektile”

e EVS 812-2:2014 — Ehitiste tuleohutus: Ventilatsioonisiisteemid

e EVS 812-3:2018- Ehitiste tuleohutus: Kiittesiisteemid

e EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017- Ehitise tuleohutus: Tuletdrje veevarustus
e EVS 812-7:2018- Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded

10.2 Tulepiisivusklass, kasutusviis ja tuleohuklass
Hoone kuulub tulepiisivusklassi TP3 ja on I kasutusviisiga iiksikelamu. Hoone on 1 maapealse
korrusega.

10.3 Polemiskoormus
Hoonete eripdlemiskoormus kuni 600 MJ/m2

10.4 Kandekonstruktsioonide tulepiisivused
Elamu kandvad vilisseinad ehitatakse puitkarkassil. Hoone vahelagi ning katusekonstruktsioonid
ehitatakse puitkonstruktsioonil.

10.5 Hoone jaotus tuletokkesektsioonideks
Eraldiseisvad tuletokkesektsioonid puuduvad.

10.6  Suitsuérastus, paiskpinnad
Suitsudrastus on vdimalik 1dbi avatavate akende. Igasse ruumi elamus on projekteeritud avatav
aken.
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10.7 Noutud pindade tuletundlikus:
e Vilisseina vilispind ja ohutuspilu vilispind peab olema D-s2, d2.

o Katusekatte tuletundlikkus -BROOF(t2-4)
e Seinade ja lagede tuletundlikus D-s2, d2.
e Porand DFL-s1

e Terrassi porand Dfl-s1

e Kanalisatsiooni torustikud ja isolatsioonimaterjal tuletundlikkuse poolest peavad vastama
klassile Bs1dO.

e Tehnoruumi seinad ja lagi B-s1.d0
e Tehnoruumi porand DFL-s1

10.8 Evakuatsiooni tagamine hoonetes
Elamust evakueerumiseks on kokku 4 viljapiésu.

109 Kiittekolded

Hoone peamiseks kiitteallikas on dhk-soojuspump ca 8-10kW vdimsusega. Lisaks on elutuppa
ette ndhtud 10kW kamin-ahi. Kamina véljundgaaside temperatuuriklass on T400. Leiliruumi
koetakse elektritoitel kerisega 8kW.

10.10 Korstnad ja nende temperatuuriklass
Elamule on projekteeritud 1 eraldiseisev 1 160riga (tootepdhine) moodul- korstnasiisteem, mille
temperatuuriklass on T400.

10.11 Ventilatsioon

Ventilatsiooni seade elamus vastuvoolu soojustagatisega paigaldatakse tehnoruumi.
Ventilatsiooni seade teenindab eluruume. Ventilatsiooni seadme viljaviigud on projekteeritud
viliseinast.

10.12 Muud tuleohutuse néuded hoones
e Piis pooningule elamus: luugi kaudu, mille mdddud on 600x800mm. Luuk on ettendhtud
paigaldada hoone fassaadile.
e Katusele pédseb teisaldatava redeli abil.
e Paigaldada hoonesse 6kg tulekustutusaine massiga tulekustuti.
e Suitsuandur ja soovitavalt ka vinguandur paigaldada vihemalt iihte ruumi.

e Hoones peavad olema esmased tulekustutus vahendid, mis vajaduse korral on valmis
kiireks kasutuseks ja on paigutatud nii, et on tulekahju korral kiiresti ja ohutult
kittesaadavad.

10.13 Ventilatsiooni-ja kiitteseadmete tuleohutus
- Korstna ldbiviigud ehitise osadest tuleb teostada vastavalt korstna tootja juhistele. Korstna
labiviigud tarinditest projekteeritakse ja tihendatakse nii, et korstna ja selle eri osade
soojuspaisumine ning ehitise vOi selle osade vajumine vOiks toimuda teineteist

kahjustamata.
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- Katusekatted ja aluskatted, mis vastavad Bioof(t2) nduetele, vdivad ulatuda korstna
pinnani.

- Korstna ldbiviik vahe- voi katuslaest, mille pikkus on tavapérasest suurem (iile 200mm) ja
korstna tootja ei ole andnud tdpsemaid juhiseid ldbiviigu teostamiseks, tuleb <T400
temperatuuriklassiga korstna ldbiviik pikkusega 200mm kuni 400mm isoleerida
minimaalselt 1.5kordse ja ldbiviik 400mm kuni 600mm minimaalse 2 kordse nii paksu
isolatsioonimaterjali kihiga, kui on ette ndhtud tavatingimustes paigaldamiseks.

- Suitsukorsten peab ulatuma iile katusekatte pinna vO0i muude ehitisosade suhtes nii
korgele, et tagatakse tuleohutus ja kiillaldane tdomme.

- Tulekolde ehitamisel, tootevalikult ja paigaldamisel peab jdlgima Eesti standart EVS 812-
3:2018/AC:2018 ,,Ehitiste tuleohutus: Osa 3:Kiittesiisteemid*

- Kiitteseadme ees peab olema vihemalt 1m ja tahmaluukide ees 0.6m vaba ruumi.

- Uksega kiittekolde puhul tagada plekist porandakate ukse servast kummalegi poole
100mm ja kolde esiservast eemale 400mm.

- Kaminale ja pliidile moeldud kiitust voib eluruumides hoida kaheks kiittekorraks. Kiituse
(halupuit) hoidmise kohas (ja kokkupuutel vilisseinaga) ei tohi temperatuur tousta iile 80
C.

- Eluhoone koogi viljatdbmbekanal, mis ei ole rajatud Sahti, peab olema tulepiisivusega
vihemalt EI15 ja tuletundlikkusega vidhemalt A2-s1.d0. Ohupuhasti viljatdombekanali
tthendamiseks voib kasutada painduvaid kanaleid.

- Kiitteseadmete kasutus ja hooldusjuhendid esitada iile antavas hoone dokumentatsioonis.

10.14 Tuletorjeveevarustussiisteemi lahendus.

Tuletorje veevotukoht peab vastama EVS 812-6:2012+A1:2013 — Ehitiste tuleohutus: Tuletorje
veevarustus nouetele. Tulekustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga ehitisele on 10L/s kolme
tunni jooksul. Arvestuslik tulekahju kestvus on 3 h.

Kinnistule 1dhim tuletdrjehiidrant asub koordinaatidega X- 6565926.599; Y 538443.973 asub
Sprindi poik 1 ja Sprindi pdik 2 kinnistute vahelisel Sprindi pdik tdnaval 150m kaugusel.

10.15 Paisteameti juurdepiés
Krunti timbritseb pohjast ja idast Sprindi pdik teemaa, mis asub projekteeritud hoonest 4-7m
kaugusel. Maja iimber on piisavalt vaba ruumi kustutustddde 1dbi viimiseks.

10.16 Naaberhoonetega tagatud tuleohutuskaugus
Tuleohutuskujad olemasolevast naaberhoonestusest on rohkem kui 8m ning tule leviku
piiramiseks ei ole vaja kasutusele votta tdiendavaid abindusid.

11. HALJASTUS JA HEAKORD

11.1 Keskkonnamdojud
Hoone ei halvenda olemasolevat keskkonnaseisundit. Krundil ei paikne Kkaitstavaid
loodusobjekte, muinsuskaitseobjekte ega keskkonnaohtlikke objekte.
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11.2 Keskkonnakaitsemeetmed

Toovotja peab puhastama ehitusplatsi, viima dra suured kivid ja prahi, riisuma iile ja siluma platsi
ning andma to6 iile puhtalt ja Iopetatult. Ehitusjddatmed sorteerida liikidesse ehitusplatsil.
Ehitustood teostada head ehitustava jdrgides, mitte kahjustada looduskeskkonda ja elanike
elukeskkonna kvaliteeti, tagada turvalisus kogu toode teostamise alal. Ehitustoode teostamisel
kasutatavate masinate miira ja vibratsioon ei tohi iiletada normidega lubatud ndudeid.
Kaevetdodel tuleb jirgida ohutusndudeid, olemasolevate kommunikatsioonide valdajate voi
hooldajate poolt seatud piiranguid ning haljastusalaseid ndudeid. Hoone energia- ja veekulude
vihendamiseks kasutada valamute segistitena vee- ja energiasddstutehnikaga segisteid. Nimetatud
segistite avatud tavaasend tagab piisava veenivoo ja temperatuuri ndude- ja kitepesuks.
Maksimaalse veehulga vO1 temperatuuri saamiseks tOstetakse vOi poOoratakse segisti kahva
piirajast edasi. WC-pottide loputuskastid valida sdédstuloputusega (6 ja 3 liitrit). Sanitaarseadmete,
torustike ja materjalide valikul eelistada firmasid, millistel on keskkonnasobralik tootmine ja
millistel on 1dbimdeldud ning toimiv amortiseerunud toodangu timbertddtlemise voi taaskasutuse
programm.

11.3 Kinnistu haljastuslahendus

Kinnistu on eelnevalt kdrghaljastatud. Tdiendavat ndhakse kinnistu pohja ja 1duna ning osaliselt
ka lddne piirile puuheki istutamist. Teedest ja platsidest iile jddvad alad krundil kaetakse
madalhaljastusega. Looduslik kattepinnas heakorrastatakse ning hooldatakse regulaarselt. Iluaeda
ja voorliike kinnistule ette nihtud ei ole.

Projekteeritud hoonestusalas likvideeritakse elamule ettejdivad viljapuud. Olemasolev siilitatav
korghaljastus korrastada ja maksimaalselt sdilitada. Ehitusalasse jddvate puude (va viljapuud) raie
kooskdlastada Saku Vallavalitsuse vallaaednikuga.

Kinnistul voib 1dbi viia harvendus voi hooldusraiet, mille kdigus tuleb vélja raiuda kasvus alla
jaanud, viikese ja ebaiihtlase voraga puud voi vosa. Samuti voib maha votta kiduraid, haigeid voi
murdunud okstega viheviirtuslikke puid, mis kasvavad liiga tihedalt. Teedest ja platsidest iile
jaavatel aladel taastada ehituse poolt rikutud madalhaljastus.

Haljastuse rajamisel arvestada ndudmistega istutuskaugustele liinidest ja trassidest. Kinnistu
tapsem haljastuse lahendus (puude ja heki tdpne valik) tehakse maastikukujundaja ja omaniku
valikul eraldi projektiga. Kinnistul raiutavate puude jaoks, viljaarvatud viljapuud ning tiive
labimddduga alla 8cm, tuleb taotleda raieluba.

11.4 Ehituse organiseerimise lahendus

Tood ehitusplatsil korraldatakse nii, et oleks tagatud ohutu ldbipédéds elanikele ning keskkonna
ohutus. Ehitamise ajaks paigaldada piirded ohumirkidega. Paigaldada infoplakat tellija,
projekteerija, to0vOtja ning omanikujirelevalve esindaja kontaktandmetega. Fassaadi
rekonstrueerimine teostada tellingute abil. Tood viiakse ldbi ohutustehnika reeglite ja Eesti
Vabariigis kehtivate normatiivide jargi.

11.5 Meetmed kinnistul paiknevate puude/poosaste kaitseks ehitustoode ajal
e Maa-ala kujundamisel votta arvesse piirangut, et hoonete ja rajatiste ehitamisel ei tohi
maapinna korgus puude vora projektsiooni suhtes 150%-lisel alal rohkem kui 10cm vorra
langeda ega tOusta. Maapinna koOrguse muutmine puujuurte alas takistaks oluliselt
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puujuurte toimimist ning voiks pdhjustada puude tervise halvenemist voi isegi puude
hukkumist.

e Lammutus- ja -ehitustoode kujasse jddvate haljastusobjektidele tagada vajalikud
kasvutingimused

e Puu tiived katta vastavate kaitse piiretega (1,5-2,0 m). (puit piirded).

e Lammutus jddtmete ning ehitusmaterjali paigutamisel kinnistul jédlgida, et jddtmete ja
haljastuse vaheline kuja ei oleks vdiksem, kui 1,5 m.

e Kinnistul paiknevatele pdosastele ndha ette kaitse tara voi puud kaitsta puitkilpidega.
Tiivedest 4 meetri raadiuses ei tohi sdita rasketehnikaga ja sellel ala ei tohi teha kaevetoid,
et viltida poosaste kahjustumist lammutustodde kéigus.

e Fhitus ja lammutustodde kidigus mitte teha kaevetdid puude/podsaste juurestiku kaitse
tsoonis (puu vora laius voi 5 m). Juhul, kui kaevetodd on vajalikud, siis teha need kisitsi.

11.6 Kaevetood

Tehnovorkude kujasse ulatuvad kaevetood tuleb teostada kisitsi. Kujast véljaspool olevad
kaevetood vOib sooritada masinatega, kui kooskOlastamisel ei ole sdtestatud teisiti.
Kaitsevoondites teostatavate kaevetdode puhul tuleb kohale kutsuda tehnovorgu valdaja esindaja,
kui kooskolastamisel ei ole sétestatud teisiti. Kaevetdode tingimused soltuvad iga tehnovorgu
valdajast eraldi.

Kaevetddd ja tditetood teha vastavalt MaaRYL ptk. 15 nouetele ja juhistele. Vastavalt MaaRYL
2010-le tuleb muldest (eelkdige teekatendite ehitamisel) eemaldada suured kivid ja rahnud,
kinnud, juurikad, taimestik ja huumust sisaldav muld. Kivid ja muld tuleb ladustada ehitusplatsil,
et seda hiljem kasutada.

Koiki toid tuleb teostada vastavalt koikidele kehtivatele seadustele, normidele, standartidele,
nouetele ja tehnoloogiale.

11.7 Jaatmekiitlus

Krundile on ette ndhtud olempriigikonteinerid kinnistu kirde poolsele alale. Kinnisvara valdajal
on sOlmitud leping jddtmekditlusettevottega vastavalt Jidtmeseaduse nduetele. Juurdepédsutee
priigi mahutile peab olema piisava kandevdoimega ja tasane. See peab vOimaldama mahutit
holpsalt kisitsi teisaldada. Kui biojddtmete kogumist soovib omanik planeerida jddtmeveoga
(eraldi biojddtmete konteineriga) siis priigiveod lepingu sdlmimisel peab see ka eraldi kajastuma.

Jadtmekditlus korraldada vastavalt Saku valla jddtmekava ja jddtmeseadusele. Likvideeritava
kasvupinnase kditlemine peab toimuma vastavalt jddtmehoolduseeskirjale.

Ehitamisel tekkivad jadtmed sorteeritakse ehitusplatsil ja kas viiakse dra voi taaskasutatakse.
Puidujddtmed kogutakse muudest jadtmetest eraldi. Kasutamiskdlblikku puitu saab taaskasutada
ehitusmaterjalina, mittekdlbulik puit tiikeldatakse ja kasutatakse kiittematerjalina (va virvitud ja
immutatud puitu). Kivijddtmed sorteeritakse ehitusplatsil olevatesse konteineritesse ja viiakse kas
timbertootlemisele voi ehitusjiddtmete ladustuspaika.
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Mitteohtlike ehitusjiitmete kiitlemine

Mitteohtlikud ehitusjddtmed tuleb sortida tekkekohas. Sortimisel ldhtutakse jadatmete
taaskasutamise voimalustest. Eraldi tuleb sortida. Jirgnevalt antud jadtmete liigid ja
orienteeruvad kogused:

11.9

Puit - antakse iile jddtmekdiitlejale.
Kiletamata paber ja kartong- antakse iile jddtmekditlejale.
Metall (eraldi must- ja vérviline metall) - viiakse metalli kokkuostu

Mineraalsed jddtmed (kivid, tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne) - antakse iile
jadtmejaamale.

Raudbetoon- ja betoondetailid — antakse iile jddtmejaamale voi kasutatakse tditeks.
Torva mittesisaldav asfalt — puudub.
Plastik, kiled - antakse iile jadtmejaamale.

Viiljakaevatav pinnas osaliselt kasutatakse dra krundi tasandamiseks ning sellest iile jadv
osa utiliseeritakse.

Ohtlike ehitusjiaitmete kiitlemine

Ohtlikud ehitusjddtmed on ehitustdoddel tekkivad jadtmed, mis oma ohtlike omaduste tottu voivad
pohjustada kahju tervisele ja keskkonnale ning nduavad erimenetlust nende kisitlemisel.
Ohtlikud ehitusjddtmed méidratakse Vabariigi Valitsuse 6. aprilli 2004.a médruse nr. 103
“Jaitmete ohtlike jadtmete hulka liigitamise kord” ja jddtmenimistu alusel.

11.10

Ohtlike ehitusjddtmete valdaja vastutab nende ohutu hoidmise eest kuni jddtmete
tileandmiseni jddtmekditlejale.

Viirvi-, laki-, liimi- ja vaigujddtmed, sh neid sisaldanud tiihi taara ja nimetatud jddtmetega
toddeldud materjalid jne - viiakse jdidtmejaama.

Naftaprodukte sisaldavad jddtmed — tdrvapapp, immutatud isolatsioonmaterjalid, torva
sisaldav asfalt viiakse jditmejaama.

Lammutusel tekkivate jidtmete kogused ja viljakaevatav pinnas

Mahud on antud tihedas olekus, purustatud materjali maht suureneb 1,5 — 2 korda.

e Vilja kaevatava pinnase maht on ca — 120m*
e Puidujddtmeid: prussid ning lauad — 0,5t.
e Metalljddtmeid — 0,1t.
e Pakendid - 0,2t.
e Vahtpoliistiireen — 0,1t.
e Virvi-, laki- ja liimi jadtmed — 0,1t.
11.11 Muud jaitmed
e Fhitusjditmete dra andmise tSekid hoida alles kuni kasutusloa taotlemiseni.
e FElamumaa sihtotstarbega kinnistul tuleb paberit, kartongi ja biojddtmeid koguda liigiti
ning viia need jddtmejaama voi anda iile jidtmevedajale voi —kditlejale.
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e Biolagunevate jiddtmete mahutit tuleb tiihjendada sagedusega, mis vildib mahuti iile
tditumist, haisu ja kahjurite teket ning iimbruskonna reostust, kuid mitte harvemini kui
tiks kord néddalas. Elamumaal on lubatud soovi korral kompostimine omal kinnistul,
soovitav kasutada kompostimise konteinerit, kiirema tulemuse saamiseks. Kompostitav
materjal tuleb paigutada, ladustada ja kdidelda tervisele ja timbruskonnale kahjutult ning
selliselt, et see ei pohjustaks kahjurite ja haisu levikut.

e FElamumaa sihtotstarbega kinnistul tekkivaid toidujddtmeid voib kohapeal kompostida
ainult kinnises kahjurite eest kaitstud kompostimisndus. Aia- ja haljastujddtmeid voib
kompostida lahtiselt aunas. Kompostimisndu ja -aun peab paiknema naaberkinnistust
vihemalt 3 m kaugusel ja ehitisest 4 m kaugusel, kui naaberkinnistute vOi -ehitiste
omanikud ei lepi kokku teisiti.

e Kodumajapidamises tekkinud ohtlikud jddtmed (nt kasutuskdlbmatuks muutunud 6lid,
olifiltrid, ravimid, virvid, lakid ja lahustid ning elavhdbelambid ja -kraadiklaasid) tuleb
viia kogumispunkti voi jadtmejaama. Avalikud kogumispunktid on avalikes kohtades voi
bensiinitanklate juures paiknevad erimahutid voi ohtlike jddtmete kogumisringide
peatuskohad. Avalikes kogumispunktides ja jadtmejaamades voetakse ohtlikke jadtmeid
vastu ainult fiitisilistelt isikutelt.

12. ENERGIATOHUSUSE MIINIMUMNOUETELE VASTAVUS

Hoone energiatdhususarv on 165 kWh/m?*a ja energiamirgis B Kklass.

12.1 Energiatohususe miinimumnouded
e Hoone on projekteeritud vastavalt kehtivatele Ettevotlus- ja infotehnoloogiaminister
maiirusele ,,Hoone energiatShususe miinimumnduded®, mis on kehtestatud 1.01.2019

e Madalenergiahoone on energiatbhusate ja taastuvenergiatehnoloogia lahendustega
tehniliselt moistlikult ehitatud hoone, mille puhul ei eeldata lokaalset elektri tootmist
taastuvast energiaallikast.

e Liginullenergiahoone on energiatdhusate ja taastuvenergiatehnoloogia lahendustega
tehniliselt moistlikult ehitatud hoone (teadmiseks kliendile)

Ventilatsioonisiisteemi valikul tuleb valida soojustagastusega seade, mille temperatuuri suhtarv
on vihemalt 0,8. Maksimaalne lubatav ventilatsioonisiisteemi ventilaatori erivéimsus on 1,8
WI/(1/s).

12.2  Suvise ruumitemperatuuri nouded
Viiikeelamud on suvise ruumitemperatuuri tdendamise simulatsioonarvutusest vabastatud
jargmiste tingimuste samaaegsel tditmisel:

Viiikeelamu ja oluliselt rekonstrueeritava korterelamu suvist ruumitemperatuuri ei pea toendama
simulatsioonarvutusega, kui kagu (135 kraadi) ja lddne (270 kraadi) ilmakaarte vahele jddvad
aknad vastavad koigile jirgmistele tingimustele:
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e Elu- ja magamistubade aknad pindalaga iile 1 ruutmeetri on avatavad tuulutusasendisse
voi muul moel osaliselt avatavad, nii et avatava akna tuulutusasendi aktiivpindala osakaal
kogu akna pindalas on vidhemalt 10 protsenti;

e Akende pindala osakaal fassaadi pindalas on viiksem kui 40 protsenti;

e Akende osakaal fassaadi pindalas ja klaaspaketi pdikesefaktori korrutise viirtus on
vaiksem kui 0,2;

e Akende pindala suhe vaadeldava ruumi pdranda pindalasse on viiksem kui 0,15;

Teadmiseks omanikule, et hoonele tuleb paigaldada:

e FElutoa aken peab olema piikesekaitse faktoriga 0,65

e Ventilatsiooniagregaadile paigaldada dhu lisa soojendamiseks/jahutamiseks vesikalofeer.

e Ventilatsiooniseadme kasutustegur vihemalt 85%

12.3 Viilispiirde nouded
(1) Hoone vilispiire peab olema piisavalt soojustatud, et tagada energiatbhususe ja ruumi
soojusliku mugavuse nduete tditmine.

(2) Kui vilispiirde soojusldbivus iiletab 0,65 vatti ruutmeetri ja kraadi kohta, siis tagatakse
projekteerimisel ruumi soojuslik mugavus tidiendava vastava otstarbega kiittelahenduse voi muu
tehnilise lahendusega.

(3) Hoone vilispiirde tegelik keskmine Shulekkearv ei tohi iiletada energiaarvutuses kasutatud
védrtust. Hoone vilispiirde tegelik keskmine Ohulekkearv tdendatakse sOltumatu eksperdi poolt
lébi viidud mdotmisega voi deklareerimismeetodiga.

12.4 Energiatohususe nouetele vastavuse toendamine lihtsustatud toendamismeetodil
Lihtsustatud tdendamismeetodit voib kasutada hoone puhul, mis vastab jirgmistele tingimustele:
1) kasutusotstarve on viikeelamu;

2) kiitte ja tarbevee soojendamise kombineeritud siisteemi peamine energiaallikas on
maasoojuspump, 0hk-vesi soojuspump, halu- voi puidupelleti kiitusel katel, kaugkiite voi
gaaskiitusel kondensaatkatel;

3) ventilatsioonisiisteemi soojustagastuse temperatuuri suhtarv on vihemalt 0,8 ja
4) ventilatsioonisiisteemi ventilaatorite elektrilise erivdimsuse véértus ei ole korgem kui 2,0 vatti
liitri kohta sekundis [W/(1/s)].

Téipsed arvutused ja tulemused antud energiamiirgise arvutustega.
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13. TEHNILISED ANDMED

KRUNDI TEHNILISED ANDMED:

Krundi pindala 979 m?
Katastriiiksuse tunnus 71814:004:0090
Téisehitus protsent 14%
Maakasutuse sihtotstarve 100% elamumaa

ELAMU TEHNILISED ANDMED:

Ehitisealune pind 138,9 m?
Maapealse osa alune pind 138,9 m?
Maaaluste korruste arv 0
Maapealsete korruste arv 1

Hoone suletud netopind 119,0 m?
Eluruumide pind 114,0 m?
Tehno pind 5,0 m?
Uldkasutatav pind -

Koetav pind 119,0 m?
Maapealse osa maht 570 m3
Hoone maht 570 m3
Absoluutne korgus 48.0 m
Tulepiisivusklass TP -3
Hoone korgus 5,0m
Hoone pikkus 13,1 m
Hoone laius 11,6 m
Tubade arv 4

14. TEADMISEKS OMANIKULE

e Eelprojekt on ehitusprojekti esimene koiki projektiosi sisaldav staadium, mis koosneb
seletuskirjast ja joonistest ning on vajalik kooskoOlastamiseks, ehitusloa taotluse
menetlemiseks ja ehitusloa viljaandmiseks. Eelprojekt on ehitusprojekti staadium, milles
esitatakse ehitise arhitektuurilahendus ja insener-tehniliste lahenduste pohimotted, mida
tellija kooskolastuse korral detailiseeritakse projekteerimise jirgmistes staadiumites.

e Ehitusluba kehtib 5 aastat. Kui ehitamist on alustatud, on kehtivusaeg 7 aastat (vastavalt
Ehitusseadustiku § 45 1g (1): Ehitusluba kehtib viis aastat. Kui ehitamisega on alustatud,
siis kehtib ehitusluba kuni seitse aastat ehitusloa kehtima hakkamisest. Pohjendatud juhul
vOib ehitusloa kehtivuseks sédtestada pikema tihtaja voi muuta ehitusloa kehtivust.
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Ehitamise alustamise pidevaks loetakse esimene ehitusprojektile vastavate t6ode tegemise
péev). Esitada 3 pdeva enne toodega alustamist ""ehitamise alustamise teatis"

Ehitise valmimisel taotleda kasutusluba. 3. Ehitamine tuleb dokumenteerida (vastavalt
majandus- ja  taristuministri  méédrusele nr 115/ 04.09.2015  "Ehitamise
dokumenteerimisele, ehitusdokumentide séilitamisele ja iileandmisele esitatavad nduded
ning hooldusjuhendile, selle hoidmisele ja esitamisele esitatavad nduded") .

Piirdeaia v0i vidrava rajamiseks, mille ehitamisega kaasnevad kaevetodd, esitada
ehitusprojekt ja ehitusteatis (Vastavalt Ehitusseadustiku lisa 1 tabelile teatiste ja lubade
kohustuslikkuse kohta). Kaevettod algavad alates 30 cm siigavuselt.

Teemaal ja selle kaitsealas toimuvatel kaevetoodel taastada katendid vastavalt
olemasolevale olukorrale.

Likvideeritava kasvupinnase kditlemine peab toimuma vastavalt jddtmehoolduseeskirjale.

Kinnistul raiutavate puude jaoks, véljaarvatud viljapuud ning tiive 1dbimdoduga alla 8cm,
tuleb taotleda vallast raieluba.

Kanalisatsioon kogutakse sertifitseeritud reovee kogumismahutisse, mida tithjendatakse
vastavat litsentsi omava ettevottega sOlmitud lepingu alusel. Esitada kogumismahuti
sertifikaat! Kanalisatsiooni lahendus on ajutine. Uhis- kanalisatsiooni trasside valmimisel
tuleb nendega liituda 1 aasta jooksul ning ajutine lahendus likvideerida.

Objektile ulatuvad Elektrilevile kuuluv madalpinge Shuliini kaitseala 2+2m teljest.
Vastavalt ehitusseadustikule §70 I16ige 2 punkt 1 on elektripaigaldise kaitsevoondis
keelatud ohustada ehitist voi selle korrakohast kasutamist.

Piirdehekk ei tohi ulatuda (ka tulevikus) iile katastritiksuse piiri.

Piirdeaedade rajamise kaugus teekatte servast minimaalselt 2 m.

Ohk-vesi soojuspumba vilisest agregaadist tekkiv miira ei tohi iiletada lubatud taset ja
véljuv dhuvool ei tohi olla suunatud otseselt naaberkinnistu poole. Hoone sisene miira
péeval 40db ja 60sel 30db.

Viiltida krundile ulatuvas veekaevu hooldusalas potentsiaalseid reostusallikaid.

Seletuskirja koostas: Erki Kallas /allkirjastatud digitaalselt/

Seletuskirja kinnitas: Urmo Mets /allkirjastatud digitaalselt/
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D. GRAAFILINE MATERJAL

030519_EP_AS-4-01 SITUATSIOONIPLAAN M 1:2000
030519_EP_AS-4-02 ASENDIPLAAN M 1:500
030519_EP_AS-4-03 TOPO M 1:500

030519_EP_AR-5-01 VUNDAMENDIPLAAN M 1:100
030519_EP_AR-5-02 POHIPLAAN M 1:100
030519_EP_AR-5-03 KATUSEPLAAN M 1:100
030519_EP_AR-6-01 LOIGE M 1:50
030519_EP_AR-6-02 SOLMED M 1:50
030519_EP_AR-6-03 VAATEDAB M 1:100
030519_EP_AR-6-04 VAATEDCD M 1:100
030519_EP_AR-7-01_PIIRDED

030519_EP_AR-8-01 AVATAIDETE SPETSIFIKATSIOON

M 1:50
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